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СОВЕТ  СТАРОТИТАРОВСКОГО СЕЛЬСКОГО   ПОСЕЛЕНИЯ  

ТЕМРЮКСКОГО  РАЙОНА

РЕШЕНИЕ № 116
    21 августа 2015 года

                                                      ст-ца Старотитаровская


	
	
	
	


О внесении изменений  в решение LXXXI  сессии  II созыва Совета Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района 

от 29 июля 2015 года  № 409 «Об утверждении «Правил землепользования и застройки Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района, применительно ко всей территории»
 В соответствии со статьей 28 Федерального закона                                              от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, решением XIV сессии Совета Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района                     I созыва от 28 августа 2006 года № 59 «Об утверждении Положения о публичных слушаниях в Старотитаровском сельском поселении Темрюкского района», Уставом Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района, протокола проведения публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний по проекту «Правила землепользования и застройки Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района применительно ко всей территории», в целях создания условий устойчивого развития и планировки территорий муниципального образования, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, создания условий для привлечения инвестиций, путем предоставления возможности наиболее эффективных видов разрешенного использовании земельных участков и объектов капитального строительства Совет Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района РЕШИЛ:

1. Внести следующие изменения в решение LXXXI  сессии  II созыва Совета Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района 

от 29 июля 2015 года  № 409 «Об утверждении «Правил землепользования и застройки Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района, применительно ко всей территории»:
1) в части изменения статьи 57 пункта «Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1)» Правил землепользования и застройки Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района применительно ко всей территории, изложить ее в новой редакции;

2) в части изменения статьи 55 пункта «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» (Ж-1) Правил землепользования и застройки Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района применительно ко всей территории, изложить ее в новой редакции;

3)  в части статьи 53 «Карта градостроительного зонирования», изменить часть территориальной зоны проектируемой застройки «ВН», на территориальную зону делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1) в кадастровом квартале 23:30:0902002 по адресу: ст-ца Старотитаровская, пер. Красноармейский;

-  Земельный участок с кадастровым номером 23:30:0903019:230 с видом разрешенного использования «для строительства и эксплуатации магазина» расположенный по адресу: ст-ца Старотитаровская, пер. Ильича, 106, а также земельный участок с кадастровым номером 23:30:0903019:29 с видом разрешенного использования «для строительства и эксплуатации магазина» расположенный по адресу: ст-ца Старотитаровская, пер. Ильича, 106А  и прилегающую к ним территорию для приведения в соответствие и более эффективного использования земель, обозначить зоной ОД-1 «зона делового, общественного и коммерческого назначения»(приложение).
    3. Контроль  за выполнением настоящего постановления возложить на ведущего специалиста отдела по архитектурно-градостроительной деятельности и земельным отношениям администрации Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района А.А. Мартынюк  и председателя постоянной комиссии Совета Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района  по обеспечению законности, правопорядка, охраны прав и свобод граждан, развитию местного самоуправления (Калинин). 
       4. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию в газете «Станичная газета».      

5. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
	Глава Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района

___________________А.Г.Титаренко

«___»______________2015 год
	Председатель Совета Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района

__________________ И.А. Петренко

«___»______________2015 год


Приложение к решению сессии Совета Старотитаровского сельского поселения Темрюкского района

от «______3
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Статья 57                 ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ.                                                                                        
 ОД - 1  ЗОНА ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов, связанных, прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, за исключением органов указанных в Градостроительном кодексе (статья 37 Градостроительного кодекса)
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Организации управления , финансирования и связи:

Административные здания;

Предприятия связи – АТС переговорные пункты, почта;

Кредитно -финансовые учреждения;

Судебные и юридические органы;

Офисные здания;

Опорные пункты милиции.


	Максимальное количество надземных этажей  – не более 5 этажей.

Высота – не более 25 м . 

Озеленение не менее 10%.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование;

Максимальный процент застройки участка – 60%;

Минимальный отступ строений от красной линии определяется по заданию на проектирование, размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Шпили, башни, флагштоки – без ограничений.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил..
Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания:
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные объекты торгового назначения (магазины продовольственных и непродовольственных товаров, рынки, рыночные комплексы, торговые комплексы), объекты общественного питания (бары, рестораны, кафе, закусочные, столовые; молочные кухни), 

Торгово-развлекательные центры

Комплекс ярмарочной торговли

Оптово-торговые базы

Учреждения культуры:
сельский дом культуры

сельский клуб, летний кинотеатр.

библиотеки, архивы, информационные центры, танцзалы, дискотеки;, объекты культурно-досугового назначения, 

музеи, историко-этнографические центры, 

Предприятия коммунально-бытового обслуживания:
дома быта, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания, 

объекты временного проживания (гостиницы, общежития, гостевые дома и пр.)

бани, сауны, автошкола
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

Высота – не более 18 м . 

Озеленение не менее 10%.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование;

Максимальный процент застройки участка– 60%;

Минимальный отступ от границ участка -1м.

Минимальный отступ строений от красной линии определяется по заданию на проектирование, размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.


	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил.
Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий


	Объекты гражданской обороны и чрезвычайных ситуаций
	Минимальные размеры земельного участка, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяется в соответствии с региональными, местными нормативами градостроительного проектирования, техническим заданием на проектирование
	При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	Детские дошкольные учреждения, 


	Максимальное количество надземных этажей  – не более 4 этажей.

Высота – не более 20 м . 

Озеленение не менее 20%.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 10 м. размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Размер земельных участков.

При вместимости яслей-садов, м2, на 1 место: до 100 мест – 40, св. 100 – 35;

При вместимости общеобразовательной школы, учащихся: св. 40 до 400 -50 м2 на 1 учащегося. 

	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил.
Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии с пунктом со статьёй 63 настоящих Правил.


	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения, общественные туалеты, автостоянки на отдельных земельных участках (подземные, наземные многоуровневые); объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения, автозаправочные станции,

объекты пожарной охраны.

детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения; площадки для сбора мусора.
	Максимальное количество надземных этажей зданий – не более 1 этажа.

Максимальная высота – до 6м.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%, для объектов  инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%
	Соблюдение санитарно- защитных зон.

	Требования к ограждению земельных участков:

Ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными  органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; ограждения должны быть светопрозрачными, решетчатыми, эстетически привлекательными, иметь устойчивость к загрязнению и запылению и способность к легкой механической очистки, высотой не более 2,0 м. 

При устройстве ограждения объектов общественно-делового назначения необходимо представить в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, обоснование необходимости устройства такового ограждения в целях охраны и безопасности.


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
Любые вспомогательные виды разрешённого строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объему, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешенного использования объектов капитального строительства при которых установлены данные виды разрешенного использования. 
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами по заданию на проектирование.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 0,5 м.

Предельная высота объекта – 6м., за исключение вышек связи и иных подобных объектов
	Параметры строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами




3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	

	Общежития.

Многоквартирные жилые

дома с нежилыми

помещениями.


	Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей.  

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа  - 18 м; 

Максимальный процент застройки участка - 50%;

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м.

Минимальные отступы от границ земельного участка (при его ширине 12 и менее метров) до индивидуального жилого дома в сложившейся застройке:

- для одноэтажного – 1 м.;

- для двухэтажного – 1,5 м.;

- для трехэтажного – 2 м., при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 6 м.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований, предусмотренных нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края.

Предельная высота ограждения – 2 м
	Нормативные показатели плотности застройки территориальной зоны определяется в соответствии с Приложением «Г» Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий
	

	Объекты

социального назначения, объекты здравоохранения, объекты дошкольного, 

начального общего и 

среднего (полного) 

общего образования, спортивного

назначении, пункты первой медицинской помощи, аптеки
	Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

Максимальная высота – до 10 м., 

высота этажа – до 3м.

Общая площадь - не более 200  кв.м.

Отдельно стоящие или встроено-пристроенные в объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы


	Соблюдение санитарно-эпидемиологических требований.
	

	жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

Максимальная высота – до 12 м.

Общая площадь - не более 200  кв.м.

Отдельно стоящие или встроено-пристроенные в объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы
	Соблюдение санитарно- защитных зон.
	

	Объекты обслуживания автомобильного транспорта: автомобильные мойки, станции технического обслуживания, машинно-транспортные мастерские, ремонтно-механические мастерские, 
	Минимальные размеры земельных участков автомобильных моек и станций технического обслуживания в зависимости от числа постов:
	При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий
	

	Объекты культового назначения: церкви, мечети, храмы, часовни, синагоги, молельные дома, культовые здания для выполнения религиозных обрядов
	Минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами по заданию на проектирование.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 4 м.

Предельная высота объекта – 30 м.

Предельная высота ограждения – 2 м.
	При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.
	

	Требования к ограждению земельных участков:

Ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными  органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства. Ограждения должны быть светопрозрачными, решетчатыми, эстетически привлекательными, иметь устойчивость к загрязнению и запылению и способность к легкой механической очистки, высотой не более 2,0 м.*

При устройстве ограждения объектов общественно-делового назначения необходимо представить в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, обоснование необходимости устройства такового ограждения в целях охраны и безопасности.

*К ограждению жилых домов предъявляются те же требования, что и для зон Ж-1, Ж-2, с обязательным выполнением проекта ограждения и согласования его с органном, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства
	
	


Статья 55                            ЖИЛЫЕ ЗОНЫ.                                                                                        

 Ж - 1    ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
Зона предназначена для размещения отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Зона низкоплотной застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения. 

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, за исключением органов указанных в Градостроительном кодексе (статья 37 Градостроительного кодекса)
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Личное подсобное хозяйство
	Минимальная площадь

земельных участков  – 500кв. м.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, в том числе мансардный этаж. 

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на - 3 м. В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 65%

Коэффициент использования земельного участка:

– в границах территории жилой застройки индивидуальными домами усадебного типа – 0,4.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с пунктом 1 статьи 63, настоящих Правил.
Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил.
Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц, за исключением гаражей. 
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками, в том числе с местами приложения труда (включая площадь застройки).

Отдельно стоящие дома коттеджного типа на 1-2 семьи с придомовыми участками.

Индивидуальная трудовая деятельность – жилые дома с местом приложения труда  (дом-врача, дом- мастера по ремонту бытовой техники, дом – юриста, дом продавца товаров повседневного спроса и другие виды деятельности, не требующие установление санитарно-защитных зон).

	Минимальная площадь

земельных участков  – 500кв. м.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, в том числе мансардный этаж. 

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на - 3 м. В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 65%

Коэффициент использования земельного участка:

– в границах территории жилой застройки индивидуальными домами усадебного типа – 0,4.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с пунктом 1 статьи 63, настоящих Правил.
Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил.
Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц, за исключением гаражей. 
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Многоквартирные блокированные жилые

дома с приквартирными

участками.

	Минимальная площадь

земельных участков на 1 квартиру  – 400 кв. м;

Минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м. 

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа, в том числе мансардный этаж.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м. 

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на -3 м. В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 65%

Коэффициент использования земельного участка:

– в границах территории застройки жилыми домами блокированного типа –  0,8 – 1,6.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил. 
Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил.
 Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц, за исключением гаражей. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Жилые дома коммерческого назначения:

-  доходные дома


	Участок придомовой территории должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.

По всем параметрам доходный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям.
Допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также в соответствии с требованиями градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения.
	Должны соблюдаться требования пожарной безопасности, предъявляемым к зданиям (сооружениям, строениям, пожарным отсекам и частям зданий, сооружений, строений - помещениям или группам помещений, функционально связанных между собой) класса функциональной пожарной опасности Ф 1.2.

	Допускается уменьшение нормативного расстояния от красной линии до жилого дома при сложившейся застройке менее 5м., при согласовании с органами архитектуры. 

По красной линии допускается размещать жилые дома с встроенными на первом этаже или пристроенными помещениями индивидуальной трудовой деятельности вспомогательного  вида разрешенного использования.  Разрешения на строительство данных жилых домов выдаётся согласно п7 ст.51 Градостроительного кодекса и  настоящими Правилами. 
В сложившейся застройке, при ширине земельного участка менее 12 метров, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 6 м;

от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м;

Отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

от кустарника – 1 м.
При необходимости реконструкции стен жилого дома, расположенного на расстоянии ближе 1м от границ участка, разрешается выполнять дополнительное усиление стен кирпичной кладкой толщиной 120мм. без согласия владельцев соседних домовладений.

Сплошное ограждение со стороны улицы, а также ограждение дворовой части должно быть не выше 2м. от уровня земли. Ограждение огорода при домовладении должно быть решетчатым. Возможно возведение сплошного ограждения огорода при:

1) устройстве в нижней части ограды решетки для проветривания грунта высотой не менее 0,3м.

2) наличии письменного согласия собственника домовладения (землевладельца) прилегающего участка, завизированного администрацией поселения. 

Доходный дом – многоквартирный жилой дом, возведенный на участке, предоставленном под жилищное строительство или строительство объектов рекреационного назначения в установленном порядке, в котором все жилые и нежилые помещения без ограничения размера площади предоставляются для проживания во временное владение или пользование юридическим и физическим лицам по договорам аренды или коммерческого найма.  По всем параметрам доходный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям. В доходных домах допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.  Участок придомовой территории доходных домов должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
· Любые вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства не могут по своим параметрам (строительному объему, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешенного использования.
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты хозяйственного назначения – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы; бассейны, бани и сауны индивидуального использования; теплицы и оранжереи индивидуального пользования, сады, огороды, навесы. 

Личные подсобные хозяйства.
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа.

Максимальная высота – до 5 м.

Общая площадь помещений  - до 100 кв. м. 

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 5 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м.

Минимальный отступ от границ соседнего участка до хозяйственных построек - 1 м. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов минимальный отступ от границы участка – 1м.

Хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках, расстояние не менее 4м.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил.
Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц.


	Площадки для сбора твердых бытовых отходов, надворные туалеты.

Гидронепроницаемый выгреб. Септики.
	Расстояние до соседнего жилого дома не менее - 12 м. 

Расстояние от красной линии не менее - 10 м. Расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м.

Расстояние от жилого дома не менее - 5 м.
	

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта;

открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м.

Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома.

Предельная высота объекта – 6 м.
	Запрещается строительство гаражей для грузового  транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения:

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы,

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- трансформаторные подстанции. 
	Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Предельная высота объекта – 6 м., за исключением вышек связи и иных подобных объектов.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 0,5 м.


	Параметры строительства определяются в соответст-вии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

Не допускается размещение башен сотовой связи Соблюдение санитарно- защитных зон и технологических разрывов.


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Многоквартирные малоэтажные жилые дома не выше 4 этажей
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков – определяется по заданию на проектирование и принимается по расчету предельной минимальной площади земельного участка, выполняемого согласно требованиям СНиП

Максимальное количество надземных этажей – не более 4 этажей.

Максимальная высота – до 14 м., высота этажа – до 3м.

Максимальный процент застройки участка - 50%;

Минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 16 - 32 м.

Максимальная высота зданий - 12 м.

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на -3 м. 

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил.
Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии со статьёй 63 настоящих Правил.
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Объекты культового назначения: церкви, мечети, храмы, часовни, синагоги, молельные дома, культовые здания для выполнения религиозных обрядов
	Минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами по заданию на проектирование.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 4 м.

Предельная высота объекта – 30 м.

Предельная высота ограждения – 2 м.
	При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Объекты здравоохранения (стоматологические кабинеты, поликлиники, аптеки и иные подобные объекты) 
	Минимальные размеры земельного участка:

- аптечные киоски и стоматологические кабинеты – 500 кв.м.;

- поликлиники – 3000 кв.м.;

Минимальные отступы от границ красных линий земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м.

Минимальные отступы от границ земельного участка от смежных участков в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка площадью 500 кв. м. – 53,2.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка площадью 3000 кв. м. – 79,2.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота ограждения – 2 м.
	Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Объекты администра-тивно-делового назначе-ния: отделения связи, почты, офисы, админи-стративные здания, фи-нансово-кредитные учреждения, объекты ор-ганов охраны право-порядка, объекты суде-бной системы
	Минимальные размеры земельного участка – 1000 кв. м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60.

Предельное количество этажей – 3
	При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Объекты культурно-досугового назначения: дома культуры, клубы, библиотеки, театры, концертные залы, цирки, выставочные залы, музеи, кинотеатры, художественные галереи, зоопарки
	Минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами по заданию на проектирование.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота ограждения – 2 м
	При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Объекты торгового назначения: магазины, рынки, торговые комплексы.

Объекты общественного питания: рестораны, кафе, столовые, закусочные, бистро, бары
	Минимальные размеры земельного участка объектов торгового назначения с числом обслуживаемого населения, тыс. чел.:

- от 4 до 6 – 4000 кв. м.;

- от 6 до 10 – 6000 кв. м.

Минимальные размеры земельного участка объектов торгового назначения:

- до 250 кв. м. торговой площади – 800 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади;

- от 250 до 6500 кв. м. торговой площади -600 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади.

Минимальные размеры земельного участка объектов общественного питания при числе мест, кв.м. на 100 мест:

- до 50 мест – 2000 кв.м.;

- от 51 до 150 мест – 1500 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота ограждения – 2 м
	Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).

Отдельно стоящие объекты, без установления санитарно-защитных зон.

Встроенно-пристроенные.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	Объекты общеобразовательного назначения
	Минимальные размеры земельного участка при вместимости:

- до 400 мест – 50 кв.м. на 1 чел.;

- от 401 до 500 мест – 60 кв.м. на 1 чел.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Минимальный отступ от красной линии улицы до объектов в сельских населенных пунктах – 10 м.

Предельное количество этажей – 4.

Предельная высота ограждения – 2 м.
	Иные требования к размещению общеобразовательных учреждений установлены СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях».

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	Объекты дошкольного образования
	Минимальные размеры земельного участка для отдельно стоящего объекта:

- при вместимости до 100 мест – 40 кв.м. на 1 чел.;

- при вместимости свыше 100 мест – 35 кв.м. на 1 чел.

Минимальные размеры земельного участка для встроенного объекта:

- при вместимости более 100 мест – 29 кв.м. на 1 чел.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Минимальный отступ от красной линии улицы до объектов в сельских населенных пунктах – 10 м.

Предельное количество этажей – 2.
	Иные требования к размещению объектов дошкольного образования установлены СанПиН 2.4.1.2660-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях».

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий


Ведущий специалист отдела по архитектурно-                                                                градостроительной деятельности и земельным                                                                       отношениям администрации Старотитаровского                                                                          сельского поселения Темрюкского района                                           А.А.Мартынюк     
